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Skoroszyce, dnia 28.04.2023 1.
oG da ... 2y

DECYZJA Nr 10/23
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 60 ust.1, art. 61 ust. 1 pkt 3-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.), w zwigzku
z art. 4 ust. 2 pkt 2 tejze ustawy, oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz.U.2023.775 t,j. z dnia 2023.04.25), po rozpatrzeniu wniosku PVE 280 sp zo.o.,

ustalam na rzecz PVE 280 sp zo.o., ul. Chodkiewicza 7/1c Bydgoszcz

warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie 9 farm fotowoltaicznych o mocy
do 9MW wraz z niezbedna infrastruktury towarzyszaca na dzialkach 304, 313/4 oraz czesci
dzialki nr 687/1 obre¢b Skoroszyce w gminie Skoroszyce.

1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Warunki i szczegélowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajgce

z przepiséw odr¢bnych:

1) ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu: ustala si¢ lokalizacje
w obszarze oznaczonym liniami rozgraniczajagcymi obiektow i urzadzef infrastruktury
technicznej i drogowej - modutéw fotowoltaicznych posadowionych na konstrukcjach
wsporczych, do 9 obiektéw kontenerowych: stacji transformatorowych i magazynéw energii
oraz linii elektroenergetycznych, swiattowodowych, drog wewnetrznych i zjazdow, zgodnie
z warunkami okreslonymi w niniejszej decyzji oraz w przepisach odr¢bnych;

2) ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) wielko$é powierzchni zabudowy tj. powierzchni terenu zajetej przez obiekty budowlane
oraz pozostata powierzchnia przeznaczong do przeksztalcenia, w tym tymczasowego
w wyniku realizacji przedsiewzigcia w stosunku do powierzchni terenu objetego liniami
rozgraniczajagcymi do 5,94 ha,

b) mozliwos¢ realizacji przedsiewzigcia w podziale na maksymalnie 9 etapow, przy czym
kazdy
z etapéw moze mie¢ rézng moc. Kazdy etap powinien posiada¢ kompletng infrastrukture
techniczna, tak aby mogl funkcjonowaé jako samodzielna elektrownia; sumaryczna moc
wszystkich elektrowni nie przekroczy IMW;

¢) maksymalna wysoko$¢ konstrukeji wsporczych - Sm;

d) maksymalna wysoko$¢ obiektow kontenerowych - 4m

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy poszczeg6lnych obiektéw kontenerowych - do 35 m’
kazdy; przy czym dopuszcza si¢ ich lokalizacje w ilosci nie wigcej niz 9 na terenie objetym
wnioskiem

) szerokos¢ elewacji frontowej obiektow kontenerowych — do 7m;

g) dach plaski do 12°;

h) obiekty objete ustaleniami niniejszej decyzji nalezy projektowa¢ i budowa¢ oraz sytuowac
w stosunku do granic dzialek, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi, w tym
warunkami techniczno - budowlanymi;

3) ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) realizacja inwestycji, przy zachowaniu przepiséw odrgbnych w tym rdéwniez Polskich
Norm, nie moze pogorszy¢ standardow wykorzystywania terendéw, na ktore wplywa
w sposob bezposredni i posredni,

b) w trakcie prac budowlanych inwestor zobowiazany jest uwzgledni¢ ochrong srodowiska na
obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrong gleby, zieleni, naturalnego
uksztattowania terenu oraz stosunkéw wodnych,



)

4)

3)

¢) inwestycja realizowana bedzie na dziatkach gruntu okreslonej w ewidencji gruntow
i budynkéw jako grunty rolne — uzytki rolne i 1aki klasy IV nie wymagajacej zgody na
przeznaczenie jej na cele nierolnicze,

d) inwestycje nalezy projektowaé i budowaé zgodnie z wymogami okreSlonymi w przepisach
art. 75 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U.
z 2020 r., poz. 1219 ze zm.),

e) prace ziemne oraz inne roboty zwiazane z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub
urzadzen technicznych prowadzone w poblizu drzew i na teremach zieleni lub
zadrzewieniach powinny by¢ wykonywane w sposéb najmniej szkodzgcy drzewom
i krzewom,

f) teren planowanej inwestycji graniczy z obszarem zdrenowanym; zgodnie z art. 234, art.
230, art.192 ustl, art.197 ust.1 w nawigzaniu do art.17 ust.1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne, zabrania si¢ m.in.:

e zmienia¢ kierunku natezenia odplywu znajdujgcych si¢ na jego gruncie wod opadowych
lub roztopowych lub kierunku odptywu wod dla zrédet - ze szkodg dla gruntow
sgsiednich,

e niszczenia lub uszkadzania urzadzeh wodnych ( w tym urzadzen melioracji wodnych),

e wykonywania w poblizu urzadzen wodnych ( w tym urzadzen melioracji wodnych)
rob6t oraz innych czynnosci, ktére moga powodowaé w szczegélnosci zmniejszenie
wytrzymatosci urzadzen wodnych

W przypadku koniecznosci wykonania urzadzen wodnych jak réwniez urzadzen melioracji

wodnych ( w tym ich odbudowy, rozbudowy, przebudowy lub rozbiorki), stosownie

do art.389 pkt 6 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, wymagane jest uzyskanie
pozwolenia wodnoprawnego.

teren planowanej inwestycji gramiczy z rowem melioracyjnym ST-3-21, oraz koliduje

z obszarem zdrenowanym. Zgodnie z art. 234, art. 230, art. 192 ust. 1, art. 197 ust. 1

w nawiazaniu do art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, zabrania si¢

m. in.:

e zmieniaé kierunku i natezenia odplywu znajdujacych si¢ na jego gruncie wod
opadowych lub roztopowych lub kierunku odptywu wéd ze Zrédel — ze szkoda
dla gruntoéw sasiednich,

e niszczenia lub uszkadzania urzadzen wodnych (w tym urzadzen melioracji wodnych), -

e wykonywania w poblizu urzadzen wodnych (w tym urzadzen melioracji wodnych)
robdt oraz innych czynnosci, ktére moga powodowaé w szczegdlnosci zmniejszenie
wytrzymatosci urzadzen wodnych;

ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury

wspélczesnej: nieruchomosé nie jest wpisana do rejestru zabytkéw oraz nie podlega ochronie

konserwatorskiej, na nieruchomosci nie wystepuja udokumentowane stanowiska
archeologiczne, niemniej w przypadku ujawnienia podczas robdét ziemnych przedmiotu,
co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem wykonawca zobowigzany jest:

a) wstrzymaé wszelkie roboty mogace go uszkodzi¢ lub zniszczy¢,

b) zabezpieczy¢ odkryty przedmiot przy uzyciu dostgpnych srodkéw i miejsce jego odkrycia

¢) niezwlocznie powiadomié wiasciwego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw lub Wojta
Gminy Skoroszyce;

ustalenia dotyczace obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych z powierzchni kontenerow oraz
towarzyszacych urzadzen powierzchniowo,

b) zaopatrzenie w energi¢ elekiryczna na warunkach okreslonych przez dystrybutora energii

c) wyznacza si¢ pasy technologiczne wzdluz projektowanych i istniejacych linii
elektroenergetycznych dystrybucyjnych, dla linii napowietrznych nn-0,4 kV, w poziomie nie
mniejsze niz — 7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii); utworzenie pasow
technologicznych wzdtuz linii nie powoduje wylaczenia terenu z zagospodarowania, jedynie
moze wprowadzaé ewentualne obostrzenia; w pasach technologicznych obowigzuje
w szczegblnosci zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie
korzeniowym, w tym obowiazuje szerokos¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii



wg przepiséw odrebnych; w przypadku projektowania zmian zagospodarowania terenu
w pasach technologicznych nalezy dokonywaé¢ uzgodnien branzowych z wlascicielem tych
linii,

d) wszystkie obiekty przewidywane do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub
na skrzyzowaniu z infrastrukturg techniczna elektroenergetyczna podlegajg przepisom
odrebnym; usunigcie ewentualnych kolizji wynikajacych z planowanych zmian
zagospodarowania przestrzennego terenu z istniejaca siecig dystrybucyjng energii
elektrycznej i/lub infrastrukturg techniczna lub infrastruktura teletechniczng jest mozliwe na
zasadach okreslonych przez wlasciciela sieci kosztem i staraniem wnioskodawcy, ktdremu
infrastruktura elektroenergetyczna koliduje,

¢) umozliwia sie budowe nowej oraz rozbudowg, przebudowe i remont istniejacej
infrastruktury technicznej elektroenergetycznej dystrybucyjnej z zastosowaniem :

e linii elektroenergetycznych SN i nn wraz z przylagczami w wykonaniu kablowym i/lub
napowietrznym,

e stacji elektroenergetycznych SN (w tym stacji SN/nn) w wykonaniu wngtrzowym i/lub
napowietrznym,;

f) umozliwia si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej elektroenergetycznej dystrybucyjnej
liniowej i elementéw energetycznych z nia zwigzanych w pasach drogowych/uktadach
komunikacyjnych tj. terenach ogélnie dostepnych dla prowadzenia sieci; odstgpstwo od ww.
zasady jest mozliwe po uzgodnieniu lokalizacji trasy inwestycji pomiedzy wiascicielami
terenu i gestorem sieci bez koniecznosci zmiany dokumentu planistycznego,

g) nalezy zapewni¢ swobodny dostep 1 dojazd do infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej, w tym stacji elektroenergetycznych, linii elektroenergetycznych oraz
konstrukcji wsporczych (stupéw) w celu przeprowadzania prac eksploatacyjnych
lub usuwania awarii;

h) przeznaczenie terenow dla lokalizacji zrodel energii nie jest jednoznaczne z mozliwoscia
przylaczenia do sieci elektroenergetycznej; rozpatrzenie mozliwosci przylgczenia zrédia
do sieci elektroenergetycznej odbywa si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

i) poszczegdlne przylgcza infrastruktury technicznej, zwigzane z obstugg inwestycji nalezy
wykonaé na zasadach okreslonych w warunkach technicznych przylaczenia, wydanych
przez wlasciwych dysponentow sieci;

j) postepowanie z odpadami zgodnie z ustawg z dnia z dnia 14 grudnia 2002 roku o odpadach
(Dz. U. 22020 r. poz. 797 z p6ézn. zm.);

k) odprowadzenie wod opadowych — na wlasny teren, bez sptywu na tereny sasiednie;

1) teren objety wnioskiem ma dostep do drogi gminnej, dziatki nr 687/1 obrgb Skoroszyce;

6) ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:

a) obowigzujg warunki, wynikajace z art. 5 ust. 1 ustawy Prawo budowlane;

b) inwestycje projektowaé i realizowaé zapewniajac poszanowanie, wystepujacych w obszarze
jej oddziatywania, uzasadnionych interesow osob trzecich, w tym ochrone przed:

 pozbawieniem dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji,
energii elektrycznej i cieplnej, $rodkow lacznosci, dostepu sSwiatla dziennego
do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

 ucigzliwoéciami powodowanymi przez halas, wibracje, zaklocenia elektryczne
i promieniowanie,

 zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby;

7) ustalenia dotyczace zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow w tym terenéw gérniczych, terenow
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych: na terenie inwestycji nie wystepuja tereny gdrnicze, tereny zagrozone powodzig
i zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, tereny chronione na podstawie przepisow
odrebnych.

3. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji zostaly wyznaczone na mapie stanowigcej zalgcznik
do niniejszej decyzji.



4. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnie z art. 61 ust. 1-5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowig zalgcznik nr 2 (cze$¢ tekstowa)
do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Whioskiem zlozonym dnia 04.10.2022 r., Pan Michat Czajkowski , Prezes Zarzadu PVE 280
sp.z 0.0, z siedzibg w Bydgoszczy, zwrocil si¢ o wydanie decyzji o warunkach zabudowy, dla
inwestycji polegajacej na budowie do 9 farm fotowoltaicznych o mocy do 9 MW wraz z infrastrukturg
towarzyszgcg na dziatkach nr 30 , 314/1 1 687/1 obreb Skoroszyce w gminie Skoroszyce.

Do wniosku dofgczona zostata kopia mapy katastralnej w skali 1:1000 prowadzona przez
Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Nysie, obejmujgca przedmiotowy
teren. Przedlozona mapa zawiera wszystkie elementy spelniajace wymogi wniosku o ustalenie
warunkow zabudowy.

Stosownie do wymogdéw procedury administracyjnej, strony w sprawie zawiadomione zostaty
0 wszczeciu postepowania pismem znak: Nr [P.PP.6730.20.2022.KK.1 z dnia 20.10.2022 r. Za strony
w postepowaniu uznano wnioskodawce, wlascicieli dziatek sasiednich bezposrednio graniczgcych
z przedmiotows dzialkg. Strony postepowania ustalono na podstawie informacji z rejestru gruntow.

Ustalenie warunkéow dla inwestycji, objetej wnioskiem w sprawie, poprzedzone zostato
dokonaniem analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, jak réwniez
stanu faktycznego i prawnego obszaru, na podstawie art. 53 ust. 3, w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalono stan faktyczny przedmiotowego terenu, na podstawie inwentaryzacji urbanistycznej
oraz dokumentacji tut. Urzedu: fragment dzialki objetej wnioskiem jest niezabudowany. Od strony
potudniowej graniczy bezposrednio z dziatkg drogowa nr 687/1 obrgb Skoroszyce, bedaca wlasnoscia
Gminy Skoroszyce. Od strony péinocnej dziatka, a takze fragment terenu objety wnioskiem o wydanie
decyzji graniczy bezposrednio z rowem, za ktérym zlokalizowana jest dziatka drogowa nr 691, obreb
Skoroszyce, bedgca wiasnoscig Gminy Skoroszyce. Pozostate tereny stanowia tereny niezabudowane,
TOWY.

Teren planowanej inwestycji graniczy z obszarem zdrenowanym. Wymagalo to wprowadzenia
odpowiednich ustaleni do tresci decyzji, co zostalo dokonane w pkt 3 lit.f).

Ustalono réwniez stan prawny:

* na podstawie informacji z rejestru gruntéw prowadzonego przez Starost¢ Nyskiego z dnia
24.10.2022 1. ustalono, ze dzialka nr 304 obreb Skoroszyce stanowi wlasno$¢ osob fizycznych,

« dla terenu objetego wnioskiem brak jest obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w zwigzku zZ powyzszym przedmiotowa inwestycja
na podstawie art. 59 ust. 1 w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymaga ustalenia, w drodze decyzji warunkow
zabudowy,

» przedmiotowy teren nie jest objety procedurg sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

» obszar planowanej inwestycji obejmuje teren polozony poza granicami obszaréw sieci Natura 2000
oraz innych obszaréw chronionych wyznaczonych na podstawie przepisow ustawy z dnia 16 kwiet-
nia 2004 r. 0 ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r. poz. 1098 z pdzn. zm.);

* teren objety wnioskiem polozony jest w zasiegu Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 338
»Subzbiornik Paczkéw - Niemodlin®.

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy winno byé poprzedzone przeprowadzeniem
postepowania wyjasniajgcego w zakresie spelnienia przestanek, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z ust. 3 przepisow ust. 1 pkt 11 2



nie stosuje sie do instalacji odnawialnego zrodla energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20
lutego 2015 r. o odnawialnych ?#rédiach energii (Dz. U. z 2021 r. poz. 610 z pdézn. zm.).
Majac na uwadze powyzsze odstgpiono od analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania
terenu pod katem zasad dobrego sgsiedztwa oraz dostgpu do drogi publicznej.

Tutejszy organ podziela stanowisko WSA w fodzi i przewazajace stanowisko judykatury,
ze farmy fotowoltaiczne sg urzgdzeniem technicznym w rozumieniu art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Za stanowiskiem tym przemawiajg takze regulacje przepisow
ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami i prawa energetycznego, zgodnie z ktdrymi pojecie
infrastruktury nie ogranicza sie jedynie do urzadzen stuzacych do przesylu energii elektrycznej,
ale takze obejmuje urzadzenia, ktore stluza do jej wytwarzania. Majac na uwadze powyzsze
rozwiazania prawne stwierdzi¢ nalezy, iz urzadzenia infrastruktury technicznej to przewody lub
urzadzenia techniczne stosowane do wytwarzania, przetwarzania, przesylania, magazynowania,
dystrybucji oraz uzytkowania energii elektrycznej. Sady podkreslaja, ze przy dokonywaniu wyktadni
pojecia ,,urzadzenie elektryczne” na podstawie art. 61 ust. 3 u.p.zp., konieczne jest zastosowanie
wyktadni funkcjonalnej i dynamicznej, uwzgledniajacej po pierwsze cel, jakiemu ma stuzy¢ odwolanie
si¢ W tym przepisie do ww. pojecia, a po drugie uwzgledniajacej okoliczno$¢, ze nastgpuje ewolucja
techniczna i technologiczna urzadzen elektrycznych i coraz wigkszy procent energii jest wytwarzany
ze zroédel odnawialnych (wyrok WSA w Lodzi z dnia 16.07.2019 1. sygn.. akt Il SA/L.d 312/19).

Okres$lono parametry, cechy i wskazniki dla lokalizacji nowej zabudowy. Parametry
planowanej inwestycji ustalono zgodnie z wnioskiem inwestora .

Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na cele
nierolnicze i nielesne.

Decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska, przyrody,
gruntéw rolnych i lesnych, zabytkéw, uzdrowisk, ochrony granic, obszar6w morskich, a takze
przepisami sanitarnymi, unormowaniami z zakresu prawa geologicznego i gérniczego.

Zgodnie z art. 56, w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, nie mozna odmowic ustalenia warunkéw zabudowy, jezeli zamierzenie inwestycyjne
jest zgodne z przepisami odrebnymi, a przeprowadzona analiza, ktérej wyniki stanowi zatgcznik nr 2
(cze$é tekstowa) do niniejszej decyzji, wykazala spetnienie warunkow, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1
pkt 3-5 w zwigzku z ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym, wobec czego,
nie ma przeszkod dla ustalenia warunkow zabudowy dla planowanej inwestycji.

Zgodnie z art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, decyzja
o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawniefi 0s6b
trzecich. Zaden przepis prawa materialnego nie uzaleznia wydania decyzji o warunkach zabudowy
od wyrazenia przez wlasciciela lub wspotwlasciciela dzialki sasiedniej zgody na realizacj¢ planowanej
inwestycji.

Inwestycja objeta ustaleniami niniejszej decyzji moze zosta¢ zrealizowana przy zachowaniu
i dostosowaniu sie do obowigzujgcych przepiséw prawa w tym rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 1. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki
i ich usytuowanie.

Niniejsza decyzja wymagala uzgodnienia z organami, o ktérych mowa w art. 53 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj.:
+ 7z Marszatkiem Wojewodztwa Opolskiego, w sprawie udokumentowanych zl6z kopalin i wod
podziemnych — e -puap z dnia 29.12.2022 r., wysytka 05.01.2023 r.,

 ze Starosta Powiatu Nyskiego, w sprawie ochrony gruntéw rolnych i lesnych; w odniesieniu
do terenéw zagrozonych osuwaniem sie¢ mas ziemnych i w odniesieniu do melioracji wodnych —
odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne i lesne w rozumieniu przepiséw
o gospodarce nieruchomosciami — e-puap z dnia 29.12.2022 r., wysytka 05.01.2023 r.,

+ 7z Dyrektorem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Nysie, jako
wiasciwym organem w zakresie melioracji wodnych — 29.12.2022 1., wysytka 09.01.2023 .,



Pismem znak: IP.PP.6730.20.2022.KK.8 z dnia 17.02.2023 r., zgodnie z art. 10 § 1 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjrego strony postgpowania zostaly
poinformowane o mozliwosci zapoznania si¢ z calo$cig sprawy w siedzibie Urzgdu Gminy. W zwigzku
z ww. pismem do siedziby tut. Urzedu nie wplynely uwagi, co do prowadzonego postgpowania
administracyjnego, dlatego po ustalonym terminie zostata wydana decyzja w sprawie.

Projekt decyzji, zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, sporzadzila osoba uprawniona, speiniajaca warunki art. 5 pkt 1-4 tej ustawy,
posiadajgca kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej
uzyskane na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architektow,
inzynieréow budownictwa oraz urbanistow, zgodnie z Zaswiadczeniem Nr Z-345/KW/219/2014
Polskiej Izby Urbanistow Zachodniej Okrggowej Izby Urbanistéw z siedzibg we Wroclawiu
(zaswiadczenie w aktach organu).

Majac na uwadze powyzsze, postanowiono jak w sentencji.

Pouczenie

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien oséb trzecich
(art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Wnioskodawcy, ktéry nie
uzyskal prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow poniesionych w zwigzku
z otrzymang decyzjg ustalajgcg warunki zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym).

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Opolu za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotlania wobec Wojta Gminy Skoroszyce. Z dniem dorgczenia Burmistrzowi o$wiadczenia
o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢
ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest
mozliwoéci zaskarzenia decyzji do Wojewodzkiego Sgdu Administracyjnego. Nie jest mozliwe
skuteczne cofniecie oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania.

Zataczniki:

()U& & \//
A
1) Nr 1 mapa w skali 1:1000

2) Nr2 czes$¢ tekstowa wynikow analizy architektoniczno — urbanistycznej

Otrzymuja:
oV J1. PVE 280 Sp. z 0.0., ul. Bydgoska 20, 86 — 065 Lochowo (Lisi Ogon),
2. Gmina Skoroszyce, w/m,
1,;‘1&/ 3. Krawczuk Michal i Bernarda, Mroczkowa 29, 48 — 320 Skoroszyce,
m‘) v 4. Kwiatkowski Artur, ul. Wolnosci 47, 48 — 320 Skoroszyce,
m\‘) < 5. Cieslak Magdalena, ul. Zygmuntowska 21, 48 — 300 Nysa,
C/ 6. Mazurek Karolina, ul. Wolnosci 41, 48 — 320 Skoroszyce,
7. ala.



Jednesiha ewidencyjns: Sheroszyes
SKOROSTYCE
¥ LRI XM

B _:_:_ Y 4 '1- LTLANLS !
oenu -4
l.alilsf-'l'_l(' ¥
2y Yo Ay [ende),

] T

o -1’v_ _+:-=~

" .

L3

v

- §

_ | Zalgcznik nr 1 — cz. graficzna
ﬁlo decyzji nr 10/23 owarunkach zabudowy
z dnia 28 kwietnia 2023 r.

|' wie$ Wigcmisrzyce
gm. Grodkow

a2

== ==, granica terenu objetego wnioskiem

- obszar przeznaczony do lokalizacil
infrastruktury i dojazdow

Projekt decyzji sporzadzony
przez osobq Lprawniang
Matgorzela Masko-Horyza

N KZAAY OGMI X N .
v SKORBSZYCACH N ™
" ul| Powstanisow $1. 17 .
L #8:320 SKORO§Z/Y70‘EM 8025
a4 77 451 80 82 do 37
ftfrl—"‘,(fﬁw N A4 1R0A N‘I)D%ﬂ({. 1014504 -

\,







Zataeznik nr 2 — czg$¢ tekstowa
do decyzji nr 10/230 warunkach zabudowy
z dnia 28 kwietnia 2023 r.

Wyniki analizy funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 3 — 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.)

dla inwestycji polegajacej na budowie do 9 farm fotowoltaicznych o mocy do 9 MW wraz
z niezbedng infrastruktura towarzyszaca, na dzialkach 303, 313/4 oraz cz¢sci dzialtki nr 687/1
obreb Skoroszyce gmina Skoroszyce.

Zgodnie z § 3 ust.1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie

sposobu ustalenia wymagan dotyczqcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1588),
majac na uwadze wyniki przeprowadzonej analizy ustalono, ze wszystkie warunki dla ww. inwestycji
sa spetnione.

1.

Zgodnie z art. 61 ust. 3 przepiséw ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje si¢ do instalacji odnawialnego zrodia
energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zZrédlach
energii (Dz. U. z 2021 r. poz. 610 z pdZn. zm.).

Dzialki objete wnioskiem o powierzchni facznej 5,94 ha sa niezabudowane, uzytkowane rohiczo
oraz w cze$ci obejmuja droge przebiegajaca pomigdzy dziatkami. Od strony potudniowej graniczy
bezposrednio z dziatkg drogowa nr 687/2 obreb Skoroszyce i posrednio z rowem melioracyjnym,
a od strony ponocnej bezposrednio z rowem melioracyjnym i posrednio z dziatkg drogowg nr 691
obreb Skoroszyce, bedace wlasnoscia Gminy Skoroszyce. Pozostale tereny stanowig tereny
niezabudowane, rowy, drogi.

Istniejgce oraz projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego.
Przylaczenie projektowanej farmy fotowoltaicznej do sieci elektroenergetycznej na podstawie
warunkéw okreslonych przez dysponenta sieci, odprowadzenie wéd opadowych na wlasny teren
inwestora. Inwestycja, ktérej dotyczy wniosek nie wymaga wskazania dojazdu do drogi
publicznej, jednakze ten dostep istnieje do ul. Zacisze w Skoroszycach poprzez dziatki drogowe
wlasno$ci Gminy (dz. nr 687/1, 688, 689, 684/1, 697)

Teren objety wnioskiem nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne - ustalono, ze dziatki nr 304 i 313/4 obrgb Skoroszyce
objete wnioskiem stanowia grunty orne i laki trwale oznaczone symbolem RIVa, RIVb, LIVa,
natomiast dziatka nr 687/1 posiada uzytek dr.

Zgodnie z art.7ust 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych, zgody
na przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne wymagaja grunty rolne stanowigce uzytki rolne
klas I-II1.

Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony srodowiska, przyrody,
gruntéw rolnych i lesnych, zabytkéw, uzdrowisk, ochrony granic, obszaréw morskich, a takze
przepisami sanitarnymi, unormowaniami z zakresu prawa geologicznego i gérniczego.

Zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:
a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r.
o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych
(Dz.U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa

w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
¢) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.







